Skeelskar Boligselskab REFERAT

Bestyrelsesmgde

den 19. januar 2012
Udsendt den 31. januar 2012
MDR-2012-00113

Side 1 af 10

Referat af bestyrelsesmgde i Skeelsker Boligselskab

TORSDAG DEN 19. JANUAR 2012 KL.. 16.30

afholdt i

mgdelokalet, Raddmandsvej 28, Skelskar.

DAB

http://gobolig/casessMDR6/MDR-2012-00113/Dokumenter/referat.doc



Skeelskar Boligselskab

Til stede var:

Fra bestyrelsen

Fra DAB

DAB

Jan Kjergaard Pedersen
Hans Christian Pedersen
Anne Marie Madsen
Peter ElImann

Hans Noltensmejer

Leif Christiansen

Per R. Jensen

Bettina Foltinger
Marianne Assenholt
Liselotte Hvidt (referent)

REFERAT

Bestyrelsesmgde

den 19. januar 2012
Udsendt den 31. januar 2012
MDR-2012-00113

Side 2 af 10

http://gobolig/casessMDR6/MDR-2012-00113/Dokumenter/referat.doc



Skeelskar Boligselskab REFERAT

Bestyrelsesmgde

den 19. januar 2012
Udsendt den 31. januar 2012
MDR-2012-00113

Side 3 af 10

Indholdsfortegnelse

1) Godkendelse af dagsorden 4
2) Godkendelse af referater 4
3) Formanden orienterer, om aktiviteter siden sidst. 4
4)  Bestyrelsesmedlemmernes orientering. Bilag. 5
5)  Beslutning om formueforvaltning. 5
6) Kgb af garantikapital i DAB — kr. 100.000,- 6
7)  lgangsetning af helhedsplan i Afdeling 6 6
8) Prasentation af forvaltningskonsulent og dertil hgrende organisering 7
9) Ny organisationsstruktur for funktionarerne 7
10) Gennemgang af syge statistik hos funktionarerne. 8
11) Ny tilkaldevagtordning 8
12) Beboerundersggelse seettes i gang 8
13) Bestyrelsens arlige strategimgde 9
14) Kompetence i forhold til ansettelser og afskedigelser af personale 9
15) Naeste mgde 10
16) Eventuelt 10

DAB

http://gobolig/casessMDR6/MDR-2012-00113/Dokumenter/referat.doc



Skeelskar Boligselskab REFERAT

Bestyrelsesmgde
den 19. januar 2012

Udsendt den 31. januar 2012

MDR-2012-00113
Side 4 af 10

Referat er skrevet med fremhavet tekst

1)

2)

3)

Godkendelse af dagsorden
Det indstilles, at dagsordenen i sin nye form godkendes.
Falgende blev aftalt:

Inviterede deltagere skal fremga af dagsorden.
Bilag skal nummereres.

Godkendelse af referater

Det indstilles, at referatet godkendes af bestyrelsen og underskrives af formanden.
Referatet blev godkendt af bestyrelsen og underskrevet af formanden.

Referat af bestyrelsesmgderne sendes til samtlige afdelingsbestyrelsesmeaend i afdelin-

gerne, med undtagelse af personfglsomme oplysninger og andre emner omfattet af tavs-
hedspligten.

Formanden orienterer om aktiviteter siden sidst.
Det indstilles, at orienteringen tages til efterretning.

Der har veeret afholdt ekstraordinart repraesentantskabsmede i BL, hvor det blev be-
sluttet at forhgje kontingentet med 10 kr./enhed, sa BL blandt andet kan intensivere
indsatsen pa udlejningsomradet. Der var ros til de almene Boligdage der var afholdt i
Bellacentret. Et lignende arrangement bliver afholdt i 2012.
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Bestyrelsesmedlemmernes orientering. Bilag.

Om deltagelse i arrangementer og lign. som har feelles interesse for medlemmer af bestyrelsen
herunder Strategimgde med boligselskaber i Slagelse kommune.
Kommunens udkast vedlegges.

Det indstilles, at orienteringen tages til efterretning.

Peter EImann naevnte at han sammen med Leif Christiansen havde deltaget i styregrup-
pemgde i Parkvejprojektet med Jan Birk. Pa mgdet havde Jan Birk spurgt Jette Sgn-
dergaard om der vil vaere huslejekonsekvenser sgm falge af de merudgifter, der er
nzvnt i notat under ”andre merudgifter”, hvilket Jette ikke kunne svare pa, da det ikke
har veeret drgftet med LBF.

Pa strategimgdet med Slagelse Kommune navnte kommunen at bgrne- og ungeindsat-
sen var rettet mod en bydel i Slagelse, idet de havde langt stgrre boligsociale problemer
end Skelskgr. SBS’s indstilling til kommunen om opfarelse af seniorbofeellesskaber og
ungdomsboliger blev hgrt og fristen for hgringssvaret bliver formodentligt 15.marts. Re-
ferat af mgdet afventes.

Beslutning om formueforvaltning.

Ifglge den indgdede administrationsaftale skal DAB forvalte savel SBS som afdelingernes li-
kvide midler, herunder udlan m.v., i overensstemmelse med de geeldende bestemmelser om-

kring forvaltning af likvide midler.

| kraft af DABs volumen kan vi opna hgjere indlansrenter, ligesom vi anbringer overskudsli-
kviditet i aftaleindlan og korte obligationer til en hgjere rente end Skealsker opnar i dag. For

Skeelskar vil der ikke veere nogle negative sider ved dette arrangement, og pengene kan helt

eller delvist frigives med dags varsel, hvis der skal foretages starre investeringer etc.

Det indstilles, at bestyrelsen giver DAB fuldmagt til at iverkseette overdragelsen af SBS for-
mueforvaltning til DAB.

Bettina Foltinger naevnte til punktet at det er DAB’ s politik, at investere i obligationer
med kort Igbetid for at undga kursrisiko pa obligationsbeholdningen. Dette betyder med
den nuvarende historisk lave rente, at afkastet bliver lavt men sikkert.

Bestyrelsen underskrev fuldmagten og overdrog formueforvaltningen til DAB.
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6) Kab af garantikapital i DAB — kr. 100.000,-

Ifzlge den indgdede administrationsaftale har SBS tegnet garantikapital i DAB for 10.000 kr.,
hvilket bestyrelsen foreslar forhgjet til 100.000 kr. Der gives 1 stemme pr. 5.000 kr.

Huvis et selskab, der ejer garantikapital i DAB, ikke leengere administreres af DAB, er selska-
bet forpligtet til at seelge sine garantibeviser, jf. § 3 stk. 4, afsnit 2, hvorefter de 100.000 kr.
tilbagefares til SBS.

Det indstilles, at bestyrelsen beslutter at kabe garantikapital i DAB for 100.000 kr.

Bestyrelsen besluttede at tegne garantikapital i DAB pa 100.000 kr.

7) lgangseetning af helhedsplan i Afdeling 6

Status er at der den 8. september 2011 er afholdt mgde med radgivere og Landsbyggefonden
og at der nu skal tages stilling til samt udarbejdes kontrakt med radgiverne om det videre for-
leb. Landsbyggefonden har besigtiget afdeling og oplyst, at der kan arbejdes videre med sa-
gen, evt. med henblik pa opnaelse af stottetilsagn i 2012.

Der foreligger tilbud fra aigruppen og Kuben som bygherreradgiver, men det forventes at rad-
giverydelsen skal i EU udbud.

Afdelingshestyrelsen har faet forelagt og godkendt det grundlag der er fremsendt til Lands-
byggefonden. Der skal foretages yderligere tekniske undersggelser i sagen.

Anslaet handverkerudgifter er ca. 30 - 40 mill.kr. til helhedsplanen indeholdende nyt tag, ef-
terisolering af alle facader, nye altaninddaekninger og udskiftning af ruder til energiglas m.m.

Det indstilles, at bestyrelsen drafter ansettelse af bygherreradgiver i sagen.

Bettina Foltinger orienterede om, at greensen for radgiveraftale i EU-udbud er ca. 1.5
mill.kr. ex. moms.

Bestyrelsen besluttede at DAB gennemgar de faser i sagen, der allerede er udfert samt
evt. indhenter yderligere tilbud pa de supplerende undersggelser i sagen, samt ser pa
hvordan udbudsmaterialet til ekstern bygherreradgiver, bedst kan seettes sammen. Ku-
ben har veret inddraget i sagen og givet tilbud i etaper, og indtil udarbejdelse af skema
A
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Praesentation af forvaltningskonsulent og dertil harende organisering
DAB orienterer om det fremtidige samarbejde med forvaltningsgruppe 3 og huset DAB.
Det indstilles, at orienteringen tages til efterretning.

Organisatorisk er SBS tilknyttet forvaltningsgruppe 3. Primare kontaktpersoner vil
veere kontorchef Bettina Foltinger, Forvaltningskonsulent Liselotte Hvidt og @konomi-
konsulent Kamilla Borchersen Pedersen. Liselotte Hvidt vil komme pa SBS’s kontor
nogle hele dage i ugerne op til al konvertering til DAB er gennemfart. DAB vil ikke
overtage kontorets opgaver, men vere radgivende i opgavelgsningerne og have det le-
delsesmaessige ansvar tillige med at veere sekretariatsvirksomhed indtil videre.

Der udsendes oversigt over forvaltningsgruppens medlemmer med kontaktinfo ligesom
lejerne bliver orienteret om, at huslejeopkravningen fra 1. april bliver &ndret.

Log-in kode til dabbolig.dk. er fgrst mulig nar alle lejernumre er konverteret til EG.
Dreoftelsen af selskabets tilknytning til DAB’s hjemmeside, herunder bestyrelsesportal
afventer at overgangen til EG-bolig er tilendebragt.

Ny organisationsstruktur for funktionaererne

Da en reekke funktionzrer i lgbet af 2012 kan ga pa fartidspension, bar bestyrelsen drafte
hvilke overvejelser der skal tages i den anledning. Da kontoret skal overga til et nyt edb-
system — EG-bolig — der har mange automatiske fordele i forhold til regnskaber og budgetter
vil det vaere naturligt at ejendomsfunktionen i et eller andet omfang ogsa bliver tilkoblet EG-
bolig og at en ny organisationsstruktur i den anledning skal iveerksattes. Ole vil udpege 3-4
stykker der allerede nu skal deltage og opleres i flyttesyn.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter en fremtidig organisering af funktionzrerne.

Bestyrelsen var positivt indstillet overfor at teenke nye muligheder for organiseringen af
funktionaererne i forbindelse med overgangen til DAB. Det aftales at DAB fremkommer
med oplaeg til en strukturaendring i labet af 2012.
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10) Gennemgang af syge statistik hos funktionarerne.

Draftes. Evt. sygestatistik omdeles pa madet.
Det indstilles, at draftelserne tages til efterretning.

Sygestatistikken blev gennemgaet. Orientering om DAB’s personalelguide, der gzlder
alle ansatte pa ejendomskontorerne, herunder regler for anmeldelse af sygdom og fra-

veersregistrering, vil blive givet til inspektgren. Nar edb-opkoblingen er pa plads kan det
tillige ses pa intranettet.

11) Ny tilkaldevagtordning

Bestyrelsen gnsker en drgftelse af, hvorvidt eksisterende tilkaldevagtordning skal fortseette el-
ler om der kan findes en billigere lgsning.

Det indstilles, at punktet drgftes.

Den arlige udgift til ordningen er ca. 230.000 kr. Ordningen blev drgftet og medtages
som element i den nye struktur.

12) Beboerundersggelse settes i gang
Med henblik pa bl.a. at fastholde af nuveerende beboere, foreslar bestyrelsen en drgftelse af en
beboerundersggelse. Indhentet tilbud fra BL dreftes kontra DAB’s mulighed for elektronisk
spgrgeskema via Defgo-net.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter indhold og malsatning for en beboerundersggelse.

DAB gennemgar BL s tidligere afgivet tilbud og fremkommer med oplag til draftelse pa
bestyrelsens arlige strategimgde, hvor bestyrelsens malsaetning fastszettes.
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13) Bestyrelsens arlige strategimgde

Afholdes lgrdag den 11. februar 2012, kl. 10.00 til kI. 18.00. Hvor skal det afholdes og hvem
skal deltage?
Evt. emner:

e Udlejningssituationen
e Afdelingsbestyrelsernes kompetencer kontra selskabsbestyrelsens.
e DAB status og orientering om ydelser.

Indstilles, at der treeffes beslutning om indhold pa det arlige strategimade.

Strategimgadet flyttes til lardag den 28. april 2012, kl. 10.00 pa Kobak Strand. Deltagel-
se fra organisationsbestyrelsen, kontoret og DAB.

Felgende punkter er pa dagsordenen.

Udlejningssituationen (proaktiv ift. sygehusbyggeriet)
Beboerundersggelse indhold og malsatning
Afdelingsbestyrelsens kompetencer kontra Selskabsbestyrelsen
DAB status og orientering om tilbud af tilleegsydelser

el el

14) Kompetence i forhold til ansattelser og afskedigelser af personale

Jfr. Skeelskar Boligselskabs vedtaegter § 13 stk. 3 har bestyrelsen ansat DAB som for-
retningsferer og leder af den daglige drift. Jfr. § 19 stk. 6 skal organisationens ledelse
orientere afdelingsbestyrelsen om ledelsens ansattelse og afskedigelse af ejendoms-
funktionarer.

Det indstilles, at orienteringen tages til efterretning.

SBS har ansat DAB som forretningsfgrer og i den egenskab fremgar det af SBS’s
forretningsorden at DAB afskediger og ansatter al personale, i lighed med egen
administration. Der er ikke lavet om pa noget.

Efterskrift: DAB varetager arbejdsgiverrollen overfor ejendomsfunktionzererne pa
vegne af Skeelskar Boligselskab. Hvis der opstar personalesager handterer DAB disse
pa vegne af SBS og eventuelle udgifter i den forbindelse til godtgerelse, ekstra ma-
nedslgn e.l. deekkes som normalt af pageeldende boligafdeling. Det bemaerkes, at der
ofte i afskedigelsessager anvendes begrebet “uberettiget afskedigelse” uden at der af
den grund kan siges at vaere begaet en fejl fra arbejdsgivers side.
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Pa forespgrgsel om erstatningsansvar hvis DAB har lavet en fejl, kan det oplyses, at
safremt fejlen er ansvarspadragende og medfarer et tab for SBS, vil DAB anmelde en
sadan sag til sin forsikring. Det erindres dog ikke, at DAB pa personaleomradet har
haft en sadan sag.

15) Naeste mgde
Jfr. selskabets arshjul 2011 — 2012: 1. marts 2012, efter det arlige strategimade.

Det arlige strategimgde flyttes til den 28. april 2012 pa Kobak Stand.

Neeste bestyrelsesmgde flyttes fra den 1. marts til den 12. april 2012

16) Eventuelt
e Kvartalsopggrelse (1.1. til 31.12) — Drgftes 12. april.
e BL’s bestyrelseskonference i maj
e Langtidsbudget for selskabet — herunder dispositionsfondens udvikling,
drgftes ved budgetlaeegningen.

Ovenstaende punkter fremgar af arshjulet.

Jan Birk kontakter Peter EImann om reglerne for DONG besparelser for de 4 af-
delinger der har individuelle fyr.

Input til festligholdelse af afleveringen af Parkvejsprojektet drgftes i afdelingsbe-
styrelserne. Oplag til arrangementets gkonomi skal udarbejdes af Anja, der er
tovholder sammen med Hans.

Anja har rettet forespgrgsel om anseattelse af en socialpaedagog med lgntilskud.
DAB ser pa sagen.

Formanden fastslog at anonyme henvendelser til organisationsbestyrelsen ikke vil
blive draftet.

Udarbejdet af Liselotte Hvidt
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